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OAP 2 : LE CLOS 
Document d’urbanisme et patrimoine foncier 
Le site de projet s’étend sur 7 871 m² au total. Le périmètre de projet intègre au total sept parcelles (AW 553, 554, 555, 20, 21 et 
24), dont une comportant un cabanon agricole (AW 6). 

Dans le projet de PLU, l’ensemble du périmètre est classé en zone 1AUb. Cette zone correspond à zone ouverte à l’urbanisation au 
sein de laquelle le règlement du PLU s’applique. Le futur projet au sein de ce périmètre devra être compatible avec les principes de 
l’OAP définis dans le présent document. 
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Eléments de diagnostic 
Localisation dans le territoire 
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Le secteur d’étude se situe au nord immédiat du village du Thoronet. Il est donc ancré en continuité d’un espace urbain à vocation 
essentiellement résidentielle. A l’est, le secteur jouxte l’école communale ainsi que plusieurs installations sportives. On note 
également la présence de la cave coopérative « Guilde des Vignerons du Coeur du Var ».  

Inséré au sein de l’urbanisation, le site de projet reste actuellement non bâti, constitué d’espaces agricoles cultivés (vignes) ou 
anciennement cultivés en friches. 

   
Ecole communale aux abords du secteur et Cave coopérative au croisement entre la RD79 et le chemin André Camail (Source : Google Street View) 
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Diagnostic du site 
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 Organisation du site : 

Le site est composé en partie ouest d’un terrain cultivé pour la vigne d’environ 5 830 m², et sur lequel est implanté un cabanon 
agricole. A l’est, se trouve une partie enfrichée représentant près de 1 100 m². 

 
Terrains cultivés et cabanon en partie ouest du site de projet (Source : Google Street View) 

 Déplacements et accès : 

Le site de projet est voisin d’un réseau de voiries structurant. 

Au sud, se trouve la RD 79 qui constitue le principal axe de desserte du centre villageois du Thoronet. Depuis cet axe, deux routes 
permettent d’accéder facilement au site. Le chemin de Belle Barbe et le chemin André Camail, respectivement à l’ouest et à l’est du 
site, assurent la desserte actuelle des habitations, de l’école et des équipements sportifs. 

On note également la présence de trois sentiers piétons qui traversent le cours d’eau de la Gasquette et permettent de relier le 
périmètre de projet au centre du village 

Un chemin de terre longe la partie nord du site et correspond à un chemin d’exploitation. 

Risques 

La commune du Thoronet est soumise au risque inondation lié au débordement de l’Argens et de ses affluents, qui est géré par un 
Plan de Prévention du risque (PPRi). L’OAP n°2, située à proximité directe du vallon de la Gasquette, est impactée par le PPRi.  

L’ensemble de la partie sud de l’OAP longeant le cours d’eau est touchée par plusieurs zonages règlementaires : la zone d’aléa 
exceptionnel, les zones rouges (R1, R2 et R3) dans lesquelles sont interdits tous travaux, remblais, constructions et installations de 
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quelque nature qu’ils soient ainsi que les zones bleues (B2 et B3) dans lesquelles les travaux, constructions et installations sont 
autorisées sous conditions. 

 
Carte du PPRi inondation 

La commune du Thoronet est également soumise au risque feu de forêt lié aux espaces boisés du territoire. Le site se trouve non loin 
des espaces boisés qui entourent l’ensemble du village et ses secteurs urbanisés mais ne constitue pas une interface directe avec les 
boisements. A noter que le site est concerné par un risque moyen de retrait/gonflement des argiles. 
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Objectifs de l’OAP  
Situé à proximité immédiate du village du Thoronet, le secteur de projet a pour ambition de participer au développement de la 
commune en permettant la création de logements sous la forme d’une greffe villageoise. La création de logements entre le village et 
les quartiers périphériques permettra d’accompagner le développement communal de manière progressive.  

 

Intentions du projet d’aménagement 
Prescriptions générales  

Le projet d’aménagement de l’OAP 2 vise à accueillir une opération de logements dont au moins 50% de logements locatifs sociaux 
(LLS). Le reste de l’opération sera sous forme de logements en accession.  

L’urbanisation du site est subordonnée à la réalisation de travaux sur la gestion des eaux de ruissellement et à l’adaptation au risque 
inondation (prise en compte du PPRi). Elle est également subordonnée à un raccordement aux réseaux publics présents au droit de la 
zone (eau potable et assainissement collectif).  

Le secteur dévolu aux logements devra être aménagé lors d’une seule opération d’ensemble.  

Éléments de programme  

 Composantes urbaines : 

Le site pourra accueillir des constructions à vocation d’habitat avec l’objectif de prolonger le centre-village en réalisant une greffe 
urbaine. La densité moyenne attendue est de 25 logt/ha. 

Les constructions seront groupées au nord du site afin de laisser libre la partie sud concernée par le PPRi, au sein de laquelle aucune 
construction n’est prévue.  

Le vallon de la Gasquette qui sépare le site de projet du village, sera le lien pour connecter les deux espaces urbains avec le 
confortement d’un espace de nature au coeur du village le long du cours d’eau.  

 Desserte et accès : 

La desserte du site se fera avec une connexion de l’opération aux voies existantes. L’opération d’aménagement devra aboutir à la 
réalisation d’une voie interne débouchant en sens unique avec une entrée depuis le chemin de Belle Barbe et une sortie sur le chemin 
André Camail.  

Des cheminements piétons devront accompagner cette voie principale. Le prolongement des trois liaisons douces existantes avec le 
centre-village seront à réaliser.  
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En matière de stationnement, du stationnement public pourra être réalisé le long de la voie principale interne de l’opération, à réaliser 
du côté du futur espace d’équipements et de loisirs. Les normes de stationnement prévues au règlement écrit du PLU doivent être 
respectées. 

 Insertion paysagère et environnementale : 

Un traitement paysager devra être réalisé entre l’espace urbain nouvellement créé et le cours d’eau de la Gasquette. Cet espace 
tampon permettra de conforter la ripisylve qui borde le cours d’eau et inclura des cheminements piétons.  

Au nord du site de projet, la commune prévoit l’aménagement d’équipements publics sportifs et de loisirs (aires de jeux, espaces 
vert…) qui viendront compléter ceux existants autour de l’école communale. 

 Gestion des risques : 

Le projet devra intégrer toutes les prescriptions afin de gérer les risques, et notamment les risques d’inondation, d’incendie et de feu 
de forêt.  

Les aménagements prendront en compte la règlementation du PPRi de l’Argens.  

Le site sera défendu par des moyens de Défense Extérieure Contre l’Incendie (DECI) à créer ou à renforcer. Un poteau incendie 
présent sur le chemin André Camail permettra de défendre le site. Les accès et voies de secours seront calibrés pour permettre le 
passage des véhicules d’incendie et de secours. 



Modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme du THORONET (83) 
Place Sadi Carnot - 83340 Le Thoronet, Tel : +33 (0)4 94 73 87 11 ; Fax : +33 (0)4 94 60 10 57 - Mail : contact@lethoronet.fr 

3. Orientations d’aménagement et de programmation 

           Dossier approuvé – 19/05/2025 

               Poulain Urbanisme Conseil 
             78 bd Marx Dormoy, 83300 DRAGUIGNAN ; contact@poulain-urbanisme.com / 06.27.22.13.86 

23 

Schéma de programmation 
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